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《經濟日報》全版專欄〈一名經人〉 

外國早有空置稅 成效顯著應考慮 

 

財政司司長早前指會考慮對空置住宅徵稅，不少人質疑其可執行性和成效。於此，

最好還是參考一下外國經驗；外國行得通，香港無理由不行。今次看看（見參考）。 

 

圖一為多倫多的經驗。當地樓價近年被外來買家掃高，於是當局在去年 4 月出招，

對非居民買入的空置單位收 15%稅。觀圖所見，徵稅後樓價即時見頂回落。而全國計，

去年 7 月加拿大樓價在半年內急升了 2.8%，但今年 1 月對上半年已放緩至僅升 0.5%。 

 

圖一：多倫多實施空置稅前後的平均樓價（加元） 

 

 

圖二為英國經驗。英格蘭一路有收稅，但 2013 年起卻為未裝修好的空置單位提供

0 至 100%豁免。結果多了避稅個案，而空置單位的跌速亦較 2008 至 2013 年慢得多，

2013 至 2016 年長期空置單位更沒再跌。這是減空置稅的反面教材，效果彰彰明甚。 

 

圖二：英格蘭空置單位數目（單位：千個），2013 年減空置稅 
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圖三：法國有收（藍）與無收（橙）空置稅的地區 

 

 

最後是法國。圖三顯示法國有些地區收空置稅，有些則不收，簡直是做實驗般分了

「實驗組」和「控制組」。驟眼所見，有收與無收兩類地區面積總和相若。圖四所見，

法國在 1999 年引入空置稅，可見無收稅的地區空置率不怎跌，但有收稅的卻顯著回。 

 

圖四：法國有收與無收空置稅的單位空置率（%） 

 

 

今文所引的分析皆是近兩年所發報的。其實在荷蘭、美國和法國一早就有空置稅，

但英國、加拿大則近年才引入。海嘯後的量寬期製造了大量資金，亦製造了大量空置。

海外經驗已見成效，港府宜認真考慮這只罰炒家而不損自住或放租客的新猶。 
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